Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robét budowlanych - dla budowy ,.Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

FCZ 4

C ZAKEAD PROJEKTOWANIA
11 WYCEN NIERUCHOMOSCI |
_rwnoncen 58 - 560 JELENIA GORA ul. Hirszfolda 19 SRl |

WSTEPNA ANALIZA PRAWNA

dotyczaca mozliwosci kontynuacji robét budowlanych - dla budowy
wLespolu mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng”
w Szklarskie) Poreble pizy ul. Urocze] na dz. v 661 (0br.0006 Sekiarska Poreba)

Tecenbodowoa : yndyka masy upadiosol Doinofisidch Zakdodow Metakgicznych DOZAET $p.20.0.ecbq w Nowsj Sol

“£ECZCZNAWCA MAJKTKOWY

{ZECZOZNAWCA BUDOWLANY
Wykondl : mgr inz. Janusz Cholawo
mr In2. Janusz Cholawo ipr. MGPIB nr 830 i upr. PIIB RZE/X/0023/13

mmmmm%ﬂ%&

-30 kwietnia 2025 r -

Strona 1
JCH Zakiad Projektowania 1 Wycen Nieruchomosci, 58-560 Jelenia Gora, ul. Hirszfelda 19, tel/fax. 075-7550200




Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))
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III. Wstepna analiza prawna

IV. Zataczniki :

Zatacznik nr 1 - Decyzja nr 46 z dnia 25.06.2008 roku znak PINB-12/404/5-1/08 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze zatwierdzajaca projekt budowlany zamienny i zezwalajaca na wznowienie robot
budowlanych dla inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.

Zatacznik nr 2 - Decyzja nr 46/zm z dnia 04.11.2008 roku znak PINB-12/5-2/08 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze =zatwierdzajaca zamienny projekt architektoniczno — budowlany oraz projekt
wykonawczy w zakresie konstrukcji — projekt zamienny stropu kotlowni — wydana dla inwestora
Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.;

Zatacznik nr 3 - Decyzja nr 46/zm 11/78 z 30.11.2011 roku znak PINB-12/5-8/08/11 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - zatwierdzajaca projekt budowlany zamienny zespotu mieszkalno - apartamentowego
wraz z infrastrukturg techniczng i wjazdem na dziatke — w zakresie zmian w czgéci kondygnacji 314 w
budynku A — polegajacych na powstaniu pomieszczen gastronomicznych z zapleczem kuchennym,
pomieszczen handlowych, biurowych i socjalnych oraz zespotu sanitariatéw — wydana dla inwestora
»Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.;

Zatacznik nr 4 - Decyzja nr 13 z dnia 29.01.2013 roku znak PINB-13/406/11/2013r wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze udzielajagca inwestorowi APARTAMENT SZRENICA Sp. z o.0. ul. Pitsudskiego 40,
67-100 Nowa So6l Prezes Pan Janusz Wojcik pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.t. ,,Budowa
zespotu mieszkalno — apartamentowego z ushugami i infrastrukturg techniczng i wjazdem na dziatki
numer:662 i 661, obreb 6, ul. Urocza w Szklarskiej Porgbie — w nastepujacym zakresie:

1. Czg$¢ mieszkalna w segmencie ,,C” w kondygnacji: od Il — do VIII;

2. Kottownia gazowa na kondygnacji VIII w segmencie ,,A”;

3. Hydrofornia i pomieszczenie zbiornikow na wodge pitng na kondygnacji Il segmentu ,,A”;
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na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))

Zalacznik nr 5 — Decyzja nr 15 z 29.04.2013 znak PINB-12/404/5-10/08/13 z dnia 29.04.2013 roku
wydana przez PINB w Jeleniej Gorze — postanawiajaca zmieni¢ decyzj¢ nr 46/zm 1I/78 z 30.11.2011
roku (w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego zespotu mieszkalno -
apartamentowego wraz z infrastruktura techniczng w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej dz. nr 661 i
662 o0br.0006) w =zakresie zatwierdzenia projektu sporzadzonego przez zespol projektowy —
Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0. dotyczacego:

— etap 1- kondygnacja 1 i2 z garazami i pomieszczeniami przylegltymi pod budynkami A, B i C oraz pod
tarasami oznaczonymi literami D i E

- etap 2 — budynek B od kondygnacji 3 do 8 (czg$¢ mieszkalna) i tacznik F — kondygnacja 3 i 4

- etap 3 — budynek A od kondygnacji 3 do 9 (cze¢§¢ mieszkalna z lokalami uzytkowymi oraz fragment
kondygnacji 3 w budynku C (pomieszczenie sauny)

Zalacznik nr 6 - Decyzja nr 18 z 30.10.2013 roku znak PINB-13/405/5/2013 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze — postanawiajgca przenie$¢ w catosci Decyzje nr 15 z dnia 29.04.2013, znak PINB-
12/404/5-10/08/13 z 29.04.2013 roku wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z o.0., ul. Pitsudskiego 40, 67-100
Nowa S6l” na rzecz nowego inwestora tj.,,Dolnoslaskie Zaktady Metalurgiczne ,,DOZAMET” Sp. z 0.0.,
ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa Sol”;

Zalacznik nr 7 - Decyzja nr 15 z 09.12.2014 roku znak PINB/I13/405/5-1/2013/2014 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - postanawiajaca przenie$¢ w catosci Decyzje nr 18 znak PINB-13/405/5/2013 z
30.10.2013 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze z
obecnego inwestora ,,Dolno$lagskie Zaktady Metalurgiczne ,,DOZAMET” Sp. z o.0., ul. Pitsudskiego 40,
67-100 Nowa Sol” na rzecz nowego inwestora tj. ,,Apartament Szrenica Sp. z 0.0. Projekt S K.A., z
siedziba ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin”;

Zatacznik nr 8 - Decyzja nr 6 z dnia 20.05.2015 roku znak PINB-15/405/5-2/2013/2014/2015 wydana
przez PINB w Jeleniej Gorze - postanawiajaca przenie$¢ w calosci Decyzje nr 15 znak PINB/I3/405/5-
1/2013/2014 z 09.12.2014 roku wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0. Projekt S.K.A., z siedzibg ul.

Heyki 14b, 70-631 Szczecin” na rzecz nowego inwestora tj. ,,Nowa Szklarska” Spotka z o.0. z siedziba
ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin”;
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IHI. WSTEPNA ANALIZA PRAWNA

dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna”

w Szklarskiej Pore¢bie przy ul. Uroczej na dz. nr 661 i 662 (obr.0006
Szklarska Pore¢ba)

1. Podstawa formalna opracowania.

Wstepna analizg¢ prawng wykonano na podstawie zlecenia z dn. 9.01.2025r syndyka w postgpowaniu
upadtosciowym dtuznika DOLNOSLASKIE ZAKEADY METALURGICZNE DOZAMET SP. z o.0.
z siedzibg w Nowej Soli

2. Przedmiot, zakres i cel opracowania.

Przedmiotem i celem opracowania jest wykonanie wstepnej analizy prawnej dotyczacej mozliwosci
kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu mieszkalno - apartamentowego wraz z
infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej dz. nr 661 (obr.0006) — objetej KW
JG1J/00043353/0.

3. Podstawa merytoryczna analizy.

- analiza dokumentacji w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze w dn. 15.04.2025r

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r ,,Prawo budowlane” (Dz.U.2025r. poz. 418 z 06.03.2025).

- Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 9 czerwca 2022
poz. 1225, z p6zn. zmianami)
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
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na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

4. Opis ogolny :

W Szklarskiej Porebie na dziatce nr 661 (obr. 0006 Szklarska Poreba) przy ul. Uroczej Sa, Sbi Sc
znajduje si¢ budowa ,,Zespotu mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng”

r
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

Obiekt w wigkszej czgsci segmentu "C" (t]. czg$¢ mieszkalna na kondygnacji od II do VIII segmentu
"C", kotlownia gazowa na kondygnacji VIII w segmencie "A" oraz hydrofornia z pomieszczeniami
zbiornikéw na wodg pitng na kondygnacji Il segmentu "A") - zostat odebrany decyzja nr 13 z dnia
29 .01.2013r Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze.

Pozostata cze$¢ obiektu budowana byta na podstawie decyzji nr 46 z dnia 25.06.2008r wydanej przez
PINB w Jeleniej Gorze zatwierdzajacej projekt budowlany zamienny i zezwalajacej na wznowienie
robot budowlanych - zmienionej decyzja nr 46/zm wydanej przez PINB w Jeleniej Gorze w dniu
04.11.2008r, zmienionej decyzja nr 46/zm 1I/78 wydanej przez PINB w Jeleniej Gérze w dniu
30.11.2011r i zmienionej decyzja nr 15 wydanej przez PINB w Jeleniej Gorze z dnia 29.04.2013r -
zatwierdzajacg projekt budowlany zamienny wykonany przez Jeleniogdrskie Biuro Planowania i
Projektowania Sp.z.o. z siedziba w Jeleniej Gorze w grudniu 2012r.

W/w decyzje dotyczyly zespotu obiektdow na dzialce budowlanej skladajacei sie z dzialek nr 661 i 662.

W pbzniejszym okresie w/w decyzja byta wielokrotnie przenoszona na innych inwestorow.
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5. Ustalenie obecnego stanu prawnego :

5.1 Obecny stan prawny opisany na podstawie dokumentow udostepnionych autorowi

niniejszego opracowania w PINB Jelenia Gora

Ponizej zamieszczam spis decyzji uzyskanych dla inwestycji prowadzonej na dzialce nr 661 i 662
obr.0006 Szklarska Poreba, ul. Urocza wedlug kolejnosci ich wydania :

1.

Decyzja nr 78/06 z dnia 09.06.2006 roku wydana przez Starost¢ Jeleniogorskiego
zatwierdzajagca projekt 1 udzielajaca pozwolenia na budowe zespolu mieszkalno
— apartamentowego w Szklarskiej Porgbie, dla inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.;

Decyzja nr PINB-7141/44/07 z dnia 05.11.2007 roku wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze nakladajgca na inwestora obowiazek sporzadzenia
projektu budowlanego zamiennego, w zwiazku z realizacja budowy w sposob istotnie
odbiegajacy od warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe nr 78/06;

Decyzja nr SZ/49/08 z dnia 21.04.2008 roku wydana przez Staroste Jeleniogoérskiego
uchylajaca pozwolenie na budowe 78/06 z dnia 09.06.2006 roku.

Decyzja nr 46 z dnia 25.06.2008 roku znak PINB-12/404/5-1/08 wydana przez PINB w Jeleniej
Gorze zatwierdzajaca projekt budowlany zamienny i zezwalajagca na wznowienie robodt
budowlanych dla inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0. (zafgcznik nr 1);

Decyzja nr 46/zm z dnia 04.11.2008 roku znak PINB-12/5-2/08 wydana przez PINB w Jelenie;j
Gorze zatwierdzajaca zamienny projekt architektoniczno — budowany oraz projekt wykonawczy
w zakresie konstrukcji — projekt zamienny stropu kottowni — wydana dla inwestora ,,Apartament
Szrenica” Sp. z 0.0. (zalgcznik nr 2);

Decyzja nr 46/zm 11/78 z 30.11.2011 roku znak PINB-12/5-8/08/11 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - zatwierdzajaca projekt budowany zamienny zespolu mieszkalno
- apartamentowego wraz z infrastruktura techniczng i wjazdem na dziatke — w zakresie zmian
w czesci kondygnacji 3 i1 4 w budynku A — polegajacych na powstaniu pomieszczen
gastronomicznych z zapleczem kuchennym, pomieszczen handlowych, biurowych i socjalnych
oraz zespotu sanitariatow — wydana dla inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.

(zalgcznik nr 3);

Decyzja nr 13 z dnia 29.01.2013 roku znak PINB-I3/406/11/2013r wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze udzielajaca inwestorowi APARTAMENT SZRENICA Sp. z o.o.
ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa S6l Prezes Pan Janusz Wojcik pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji p.t. ,,Budowa zespotu mieszkalno — apartamentowego z ustugami i infrastruktura
techniczng i wjazdem na dziatki numer:662 i 661, obreb 6, ul. Urocza w Szklarskiej Porebie
— W nastgpujacym zakresie:

1. Czg$¢ mieszkalna w segmencie ,,C” w kondygnacji: od III — do VIII;

2. Kotlownia gazowa na kondygnacji VIII w segmencie ,,A”;

3. Hydrofornia i pomieszczenie zbiornikow na wode pitng na kondygnacji 11l segmentu ,,A”;

(zalgcznik nr 4);
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mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))

8. Decyzja nr 15 z 29.04.2013 znak PINB-12/404/5-10/08/13 z dnia 29.04.2013 roku wydana
przez PINB w Jeleniej Gorze — postanawiajaca zmieni¢ decyzje nr 46/zm 11/78 z 30.11.2011
roku (w sprawie zatwierdzenia projektu budowanego zamiennego zespolu mieszkalno -
apartamentowego wraz z infrastruktura techniczng w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej dz. nr
661 1 662 obr.0006) w zakresie zatwierdzenia projektu sporzadzonego przez zespdt projektowy
— Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0. dotyczacego:

— etap 1- kondygnacja 1 i2 z garazami i pomieszczeniami przylegtymi pod budynkami A, B i C
oraz pod tarasami oznaczonymi literami D i E

- etap 2 — budynek B od kondygnacji 3 do 8 (czg$¢ mieszkalna) i tacznik F — kondygnacja 3 i 4

- etap 3 — budynek A od kondygnacji 3 do 9 (cze$¢ mieszkalna z lokalami uzytkowymi oraz
fragment kondygnacji 3 w budynku C (pomieszczenie sauny). Decyzja wydana zostata na
wniosek pelnomocnika Inwestora Apartament Szrenica — Pana Marka Stachowicza

(zalgcznik nr 5);

9. Decyzja nr 18 z 30.10.2013 roku znak PINB-13/405/5/2013 wydana przez PINB w Jeleniej
Gorze — postanawiajaca przenie§¢ w calosci Decyzje nr 15 z dnia 29.04.2013, znak PINB-
12/404/5-10/08/13 z 29.04.2013 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.,
ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa So6l” na rzecz nowego inwestora tj.,,Dolnoslaskie Zaktady
Metalurgiczne ,,DOZAMET” Sp. z 0.0., ul.Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa Sol1” (zalgcznik nr 6);

10. Decyzja nr 15 z 09.12.2014 roku znak PINB/I3/405/5-1/2013/2014 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - postanawiajgca przenie$¢ w catosci Decyzje nr 18 znak PINB-13/405/5/2013
z 30.10.2013 roku wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej
Gorze z obecnego inwestora ,,Dolnoslaskie Zaktady Metalurgiczne ,,DOZAMET” Sp. z o.0.,
ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa S61” na rzecz nowego inwestora tj. ,,Apartament Szrenica
Sp. z 0.0. Projekt S.K.A., z siedzibg ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin” (zalgcznik nr 7);

11. Decyzja nr 6 z dnia 20.05.2015 roku znak PINB-15/405/5-2/2013/2014/2015 wydana przez
PINB w Jeleniej Gorze - postanawiajgca przenie$¢ w catoéci Decyzje nr 15 znak PINB/13/405/5-
1/2013/2014 z 09.12.2014 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z o.0. Projekt S.K.A.,
z siedzibg ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin” na rzecz nowego inwestora tj. ,,Nowa Szklarska”
Spotka z 0.0. z siedzibg ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin” (zalgcznik nr 8);
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))

Podczas realizacji inwestycji zostaly zlozone przez kierownika budowy i inspektora nadzoru
inwestorskiego pisma o rezygnacji z pelnionych obowigzkow tj.:

1. Z pisma PINB z dnia 30.10.2025 roku wynika, ze w okresie od 21.08.2008 r. do 02.01.2012 roku
obowiazki inspektora nadzoru inwestorskiego pelnit Pan Marian Ostapowicz zam.
ul. Zjednoczenia 22/2 Nowa Sol;

2. Pismo z dnia 11.07.2022 zlozone przez Pana Ryszarda Paru zam. Wyczotkowskiego 20, 65-
140 Zielona Gora skierowane do NOWA SZKLARSKA SP. z o.0., ul. Heyki 14B, 7—631
Szczecin informujace, ze ,,z dniem 11.07.2022 roku sktada on rezygnacje z petnienia funkcji
kierownika budowy przy realizacji zadania pt. ,,Zespot mieszkalno — apartamentowy wraz
z infrastruktura techniczng i wjazdem na dziatk¢ przy ul. Uroczej w Szklarskiej Porgbie -
dziatki nr 661 i 662 obrgb 0006 Szklarska Porgba” wg decyzji o pozwoleniu na budowg
nr 78/2006 z dnia 09.03.2006 r. wydanej przez Starost¢ Jeleniogérskiego oraz decyzji
wznawiajacej roboty budowlane i zatwierdzajacej projekt zamienny nr 46 z dnia 25.06.2008r.,
nr 46/zm z dnia 4.11.2008r., nr 46/zm 1I/78 z dnia 30.11.2011r. i nr 15 z dnia 29.04.2013r.
wydanych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze. Budowa na
dzien dzisiejszy jest odpowiednio zabezpieczona.

Poinformowal réwniez, iz o rezygnacji z pelnienia funkcji kierownika budowy zamiescit
stosowny wpis w dzienniku budowy nr 5/2016 tom 5 str. 5 i 6. oraz o przekazaniu dziennikow
budéw (tomy 1-5) w dniu 11.07.2022 r., pelnomocnikowi Inwestora Panu Aleksandrowi
Wojcikowi .

3. Pismo z dnia 11.07.2022 zlozone przez Pana Mariana Bojarskiego, zam ul. Brzechwy 1
Nowa So¢l informujace, ze ,,z dniem 11.07.2022 roku sklada rezygnacj¢ z pelnienia funkcji
inspektora nadzoru inwestorskiego przy realizacji zadania pt.,,Zespot mieszkalno -
apartamentowy wraz z infrastruktura techniczng i wjazdem na dziatke przy ul. Uroczej
w Szklarskiej Porgbie - dzialki nr 661 i 662 obrgb 0006 Szklarska Poreba” wg decyzji
o pozwoleniu na budowe nr 78/2006 z dnia 09.03.2006 r. wydanej przez Starostg
Jeleniogorskiego oraz decyzji wznawiajacej roboty budowlane i zatwierdzajacej projekt
zamienny nr 46 z dnia 25.06.2008r., nr 46/zm z dnia 4.11.2008 r. nr 46/zm 1I/78 z dnia
30.11.2011 r. i nr 15 z dnia 29.04.2013 r. wydanych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Jeleniej Gorze. Budowa na dzien dzisiejszy jest odpowiednio zabezpieczona.
Poinformowatl rowniez, ze o rezygnacji z pelnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego
zamie$cil stosowny wpis w dzienniku budowy nr 5/2016 tom 5 str. 51 6.

Na budowie prowadzone byly nastepujace dzienniki budowy :

. Dziennik budowy tom 1, nr 1/2006 z 10.08.2006 r. (strony 1 -25)
. Dziennik budowy tom 2, nr 2/2007 z 04.07.2007 r. (strony 1 -23)
. Dziennik budowy tom 3, nr 3/2009 z 22.09.2009 r. (strony 1 -9)
. Dziennik budowy tom 4, nr 4/2012 z 19.04.2012 r. (strony 1 -9)
. Dziennik budowy tom 5, nr 5/2016 z 15.11.2016 r. (strony 1 -6)
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na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

5.2. Wstepna analiza prawna przedmiotowej budowy dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot :

5.2.1. Wg. oceny autora niniejszego opracowania, w przedmiotowym przypadku moga wystapié¢
nastepujace stany :

. Budowa bedzie kontynuowana na dzialkach 661 i 662 (jak w ostatniej decyzji na wznowienie
robot) w przypadku gdy :

- Budowa nie zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata (szczegoély koniecznych do
wykonania czynnos$ci podano w pkt. nr 5.2.2.)

- Budowa zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata oraz decyzja na wznowienie robot
budowlanych wygaslta (szczegdty koniecznych do wykonania czynno$ci podano w pkt. nr 5.2.2.)

— co wynika z przyjecia, iz w takim przypadku ma zastosowanie przepis Prawa budowlanego (art. 37) o
wygasnig¢ciu decyzji pozwolenia na budowe zastosowany poprzez analogi¢ do decyzji na wznowienie
rob6t budowlanych.

Art. 37. 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas
diuzszy niz 3 lata. 2. W przypadku: 1) okreslonym w ust. 1 albo 2) stwierdzenia niewaznosci albo
uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe — rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastgpic¢ po
wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktorej mowa w art. 28 ust. 1. Decyzje o pozwoleniu na
budowe wydaje si¢ rowniez w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

-Budowa zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata lecz decyzja na wznowienie robot
budowlanych nie wygasta (szczegdty koniecznych do wykonania czynno$ci podano w pkt. nr 5.2.2.)
- co wynika z analizy wyroku j.n.

Wyrok NSA z 17 lipca 2020 r., 11 OSK 555/20

., Nadto nalezy zauwazyé, ze z brzmienia art. 37 ustawy - Prawo budowlane w Zaden sposob nie wynika,
iz ustep 1 tego przepisu znajduje zastosowanie (wprost lub odpowiednio) do wydanego w postepowaniu
naprawczym pozwolenia na wznowienie robot budowlanych. Rowniez art. 51 ust. 4 tej ustawy, jak i
pozostate jej przepisy, nie dajg podstaw do przyjecia, Ze do pozwolenia na wznowienie robot
budowlanych stosuje si¢ unormowang w art. 37 ust. 1 ustawy instytucje wygasniecia decyzji.

Gdyby wolg ustawodawcy bylo, aby do decyzji wydanej w oparciu o art. 51 ust. 4 ustawy - Prawo
budowlane miala zastosowanie instytucja wygasniecia decyzji przewidziana w art. 37 ust. 1 tej ustawy,
zawartby w przepisach ustawy stosowne odestanie, tak jak to uczynit chociazby w art. 30 ust. 4b, ust. 4c
iust. Saa, art. 35a ust. 4, art. 36a ust. 3, art. 37a ust. 1 ustawy - Prawo budowlane.

Dla przyjecia poglgdu o mozliwosci stosowania art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane do decyzji o
pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych konieczne byloby istnienie w ustawie z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane wyraznego przepisu przewidujgcego stosowanie instytucji wygaszenia do
decyzji wydanych na podstawie art. 51 ust. 4 tej ustawy, bqdz zawarcie w ustawie stosownego przepisu
przewidujgcego stosowanie wprost lub odpowiednio art. 37 ust. 1 ustawy do takich decyzji. Aby moc
przyjg¢ mozliwosé odpowiedniego stosowania okreslonego przepisu do innych przypadkow, niz
przewiduje to przepis regulujgcy dang instytucje prawng, konieczne byloby stwierdzenie, Ze istnieje
przepis, ktory odsyta do takiego stosowania — nakazuje lub dopuszcza odpowiednie stosowanie. Skoro
takiego odestania w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane nie ma i brak jest takze wyraznej
podstawy prawnej do przyjecia wygasniecia decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

wydanej na postawie art. 51 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, to podstawy takiej nie mozna
domniemywaé. Unormowane w art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane wygasnigecie decyzji o
pozwoleniu na budowe wywoluje daleko idgce skutki dla inwestora i dlatego przepis ten nalezy
interpretowac Scisle, a nie rozszerzajgco.

Powyzsze rozwazania prowadzg do wniosku, iZ instytucja wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe,
unormowana w _art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, nie znajduje
zastosowania _do wydanej] w oparciu o art. 51 ust. 4 tej ustawy decyzji zatwierdzajgcej projekt
budowlany zamienny i udzielajgcej pozwolenia na wznowienie robot budowlanych.

Podstawy prawnej nie mozna domniemywac. Podstawa prawna musi istnie¢ w przepisach
obowigzujgcego prawa.”

UWAGA : Przyjecie w/w wariantow _ wymaga dysponowania na cele budowlane (przez
nowego inwestora) dziatkq budowlang, w skiad ktorej wchodzq dziatki nr 661 i 662 — a nie tylko dziatkg
nr 661 (na ktorej posadowiony jest budowany obiekt).

. Budowa bedzie kontynuowana tylko na dzialce nr 661 (KW JG1J/00043353/0) tj w przypadku
gdy obecny wiasciciel dziatki nr 661 - nie dysponuj¢ dziatka nr 662 na cele budowlane (szczegdty
koniecznych do wykonania czynnos$ci podano w pkt. nr 5.2.2.)
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

5.2.2. Dla w/w przypadkow kontynuacja robot budowlanych moze nastapic :

‘ 4 Dla przypadku A.L (tj. budowa nie zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata):

- po sporzadzeniu orzeczenia (w przypadku braku dziennikéw budowy) dotyczacego stanu
technicznego realizowanej budowy oraz oceny zgodno$Sci wykonania robét budowlanych z
zatwierdzonymi projektami zamiennymi - pod katem istotnych i nieistotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu przez uprawniong osobe (art. 36a ust. 5 i Art. 36a ust.6 Prawa
budowlanego) tj. :

Art. 36a ust. 5.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu lub projektu
architektoniczno- -budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w
zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwigkszenia obszaru oddzialywania
obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany zostal zaprojektowany;,

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczqcych: a) powierzchni zabudowy w
zakresie przekraczajgcym 5 %,

b) wysokosci, diugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajgcym 2 %,

¢) liczby kondygnacji;

3) warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepelnosprawne, o
ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktore sq wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgloszenia:

a) budowy, o ktorejf mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub

b) przebudowy, o ktorejf mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29
ust. 3 pkt 3 lit. d;

7) zmiany zrodta ciepla do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze zrodila zasilanego
paliwem cieklym, gazowym, odnawialnym Zrodlem energii lub z sieci cieplowniczej, na zZrodto opalane
paliwem statym.

5b. Przepisow ust. 5:

1) pkt 1 nie stosuje sie do urzqdzen budowlanych oraz obiektow matej architektury;,

2) pkt 6 nie stosuje sie w zakresie odstgpienia od.:

a) projektowanych warunkow ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

b) wymagan zawartych w pozwoleniu wiasciwego konserwatora zabytkow wydanego na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Art. 36a ust. 6. (Prawa budowlanego):

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego Ilub innych warunkow decyzji o pozwoleniu na
budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne, dotgcza do dokumentacji budowy odpowiednie
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informacje (rysunek i opis) dotyczqce tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno- -budowlanego, lub innych
warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe oraz ponownego zgtoszenia.

- po wykonaniu oceny zgodnosci wykonania robét budowlanych z zatwierdzonymi projektami
zamiennymi pod katem zgodnosci z przepisami p.poz;

- po przeniesieniu w PINB w Jeleniej Gorze decyzji na wznowienie rob6t na obecnego wlasciciela,
(dolaczajac dowod potwierdzajacy wlasno$¢ nieruchomosci (art. 40 ust.1 Prawa budowlanego) tj. :

Art. 40. 1. Organ, ktory wydat decyzje o pozwoleniu na budowe, jest obowigzany, w drodze decyzji,
przeniesc to pozwolenie na wniosek nowego inwestora, jezeli do wniosku inwestor dolgczy:

1) oswiadczenie:

a) o przejeciu warunkow zawartych w decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

2) zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz ktorego decyzja zostata wydana, lub kopie tej zgody.

la. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nie jest wymagana, jezeli wiasnos¢ nieruchomosci lub
uprawnienia wynikajqce z uzytkowania wieczystego dotyczqcego nieruchomosci, objete decyzjq o
pozwoleniu na budowe po wydaniu tego pozwolenia przeszily z dotychczasowego inwestora na nowego
inwestora wnioskujgcego o przeniesienie pozwolenia na budowe.

2. Przepisy ust. 1 i la stosuje sie odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, o ktorej mowa w art. 51 ust. 4. 2a. W przypadku wydania pozwolenia na budowe dla
obiektu liniowego, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 3, przepisow ust. 1-2 nie stosuje sie.

3. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie pozwolenia na budowe sq wylqcznie dotychczasowy i nowy
inwestor.

4. Prawa i obowigzki wynikajgce ze zgloszenia, wobec ktorego organ nie wniost sprzeciwu, mogq by¢
przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji. Przepisy ust. 1, la i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wniosek o przeniesienie: 1) decyzji o pozwoleniu na budowe, 2) decyzji o pozwoleniu na wznowienie
robot budowlanych, o ktorej mowa w art. 51 ust. 4, 3) praw i obowigzkow wynikajgcych ze zgloszenia,
wobec ktorego organ nie wniost sprzeciwu — sktada sie¢ w postaci papierowej albo w formie dokumentu
elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo. Dziennik Ustaw — 41 — Poz. 418

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzqdzenia, wzory formularzy wnioskow, o ktorych mowa w ust. 5
pkt 1-3, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o
informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania publiczne majgc na wzgledzie koniecznosé
zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy ich wypetnianiu.

7. Formularze wnioskow, o ktorych mowa w ust. 5, w formie dokumentu elektronicznego Gtowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia na portalu e-Budownictwo.

- po ustanowieniu nowego kierownika budowy i inspektora nadzoru oraz po zalozeniu nowego
dziennika budowy (jesli dotychczas prowadzone zaginely);
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))

@ Dla przypadku A.2. tj. budowa zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata oraz decyzja na
wznowienie robét budowlanych wygasla.

- po zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego dotyczacego roboét budowlanych
pozostalych jeszcze do wykonania (sporzadzonego analogicznie jak przy pozwoleniu na budowe) i
uzyskaniu decyzji na wznowienie robét budowlanych w PINB w Jeleniej Gorze.

Zlozenie projektu zamiennego w PINB w Jeleniej Gérze (a nie w Starostwie w Jeleniej Gorze)
wynika z ustalonej linii orzeczniczej w wyrokach sadéw administracyjnych tj. jesli bylo
prowadzone post¢powanie przez PINB to kontynuacja post¢epowania dotyczaca danej budowy,
nastepuje w dalszym ciagu w PINB (jak w przedmiotowym przypadku);

- po przeniesieniu decyzji na wznowienie rob6t budowlanych na obecnego wiasciciela (art. 40 ust.1
Prawa budowlanego — cyt. wyzej) w PINB w Jeleniej Gorze;

- po dolaczeniu dowodu potwierdzajacego dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;

- po ustanowieniu kierownika budowy i inspektora nadzoru;

@ Dla przypadku A.3. tj. budowa zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata lecz decyzja na
wznowienie robét budowlanych nie wygasta.

Nalezy podja¢ niezwloczne dziatania w celu kontynuacji rob6t budowlanych (tj. wykona¢ nawet drobne
roboty budowlane na budowie), ustanowi¢ kierownika budowy i inspektora nadzoru (aby nie bylo
watpliwosci, iz nie bylo przerwania budowy na okres dtuzszy niz 3 lata). W przypadku braku dziennika
budowy postepowac jak w przypadku A.1. oraz zatozy¢ nowy dziennik budowy.
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@ Dla przypadku . tj. budowa moze by¢ kontynuowana tylko na dzialce 661 (obecny wilasciciel
dzialki nr 661 - nie dysponuje dzialka nr 662 na cele budowlane).

W takim wypadku wg opinii autora niniejszego opracowania sprawa kontynuacji robot jest niejasna
prawnie.

Brak jest jednoznacznych przepisow Prawa budowlanego dotyczacych zagadnienia rozpatrywanego w
tej czesci opracowania.

Nalezy si¢ spodziewaé, iz organ nadzoru budowlanego uzna, ze niniejsza budowa jest zrealizowana w
sposob istotnie odbiegajacy od warunkéw okreslonych w wydanych decyzjach zatwierdzajacych projekt
zamienny, gdyz dziatka budowlana sktadata si¢ z dziatek nr 661 i 662, a obecnie obejmuje tylko dziatke
nr 661.

Art. 36a ust. 5.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu lub projektu
architektoniczno- -budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w
zakresie

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktore sq wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgloszenia

W celu kontynuacji robot nalezy wystapi¢ do PINB o przeprowadzenie tzw. postgpowania naprawczego
niniejszej budowy jako zrealizowanej w sposob istotnie odbiegajacy od warunkéw okreslonych w
wydanych decyzjach zatwierdzajacych projekt zamienny.

Istotne odstapienie dotyczy projektu zagospodarowania, gdyz bedace w obiegu prawnym decyzje
zatwierdzajace zamienne projekty budowlane oraz zezwalajace na wznowienie robot budowlanych (z
pb6zniejszymi zmianami) zatwierdzaly zagospodarowanie na dziatkach 661 i1 662, a obecna osoba prawna
dysponuje nieruchomoscig potozona tylko na dziatce 661.

Poniewaz wg art. 52 Prawa budowlanego PINB w postgpowaniu tzw. naprawczym nie moze wydac
postanowien i decyzji na inwestora wymienionego w dotychczasowych decyzjach, powinien wydac
postanowienia i decyzje na wiasciciela lub zarzadce.

W pierwszym kroku, w tym wypadku, PINB winien wyda¢ postanowienie o wstrzymaniu robot
budowlanych, w ktorym moze natozy¢ obowigzek przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
postanowienia, inwentaryzacji wykonanych robot budowlanych lub odpowiednich ocen technicznych
badz ekspertyz (art. 50 ust. 1).

Art. 50. 1. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49f organ nadzoru
budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych wykonywanych:

4) w sposob istotnie odbiegajgcy od ustalen i warunkow okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
projekcie zagospodarowania dziatki Ilub terenu, projekcie architektoniczno-budowlanym Ilub w
przepisach. Dziennik Ustaw — 53 — Poz. 418 2.

W postanowieniu o wstrzymaniu robot budowlanych nalezy: 1) podaé przyczyne wstrzymania robot; 2)
ustali¢ wymagania dotyczqce niezbednych zabezpieczen. 3. W postanowieniu o wstrzymaniu robot
budowlanych mozna nalozyé obowiqzek przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
postanowienia, inwentaryzacji wykonanych robot budowlanych lub odpowiednich ocen technicznych
bgdz ekspertyz. 4. Postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych traci waznos¢ po uplywie 2
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

miesiecy od dnia doreczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktorej mowa w art.
50a pkt 2 albo w art. 51 ust. 1. 5. Na postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych stuzy zazalenie.

W drugim kroku, po przedtozeniu przez zobowiazanego wymienionych w postanowieniu dokumentow,
PINB winien w drodze decyzji nalozy¢ (okreSlajac termin wykonania) obowigzek sporzadzenia i
przedstawienia zamiennego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-
budowlanego zamiennego uwzgledniajacego zmiany wynikajagce z dotychczas wykonanych robot
budowlanych oraz — w razie potrzeby — wykonania okre§lonych czynno$ci lub rob6t budowlanych w
celu doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem art. 51, ust. 1 p. 3
Prawa budowlanego.

Art. 51. 1. Przed uptywem 2 miesiecy od dnia wydania postanowienia, o ktorym mowa w art. 50 ust. I,
organ nadzoru budowlanego w drodze decyzji:

3)w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego Ilub innych warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe —
naklada, okreslajgc termin wykonania, obowiqzek sporzqdzenia i przedstawienia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu [ub projektu architektoniczno-budowlanego zamiennego
uwzgledniajgcego zmiany wynikajgce z dotychczas wykonanych robot budowlanych oraz — w razie
potrzeby — wykonania okreslonych czynnosci Ilub robot budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem, przepisy dotyczqce projektu
zagospodarowania dziatki Ilub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stosuje sig
odpowiednio do zakresu tych zmian

W trzecim kroku, PINB po uptywie terminu lub na wniosek inwestora sprawdza wykonanie obowiazku
natozonego w/w decyzja, i wydaje nastepng decyzj¢ o zatwierdzeniu przedtozonych projektéw oraz
wydaje pozwolenie na wznowienie robot budowlanych - na podstawie art. 51 ust. 4 i art. 52 ust. 112
Prawa budowlanego.

Art. 51. 4. Po uplywie terminu lub na wniosek inwestora organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje o: 1) zatwierdzeniu projektow, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, oraz 2) pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych — jezeli roboty
budowlane nie zostaly zakonczone.

Po uprawomocnieniu si¢ w/w decyzji mozna kontynuowac roboty budowlane na przedmiotowej budowie.

Art. 52. 1. Obowigzki, w formie nakazow i zakazow, okreslone w postanowieniach i decyzjach, o ktorych
mowa w niniejszym rozdziale, naktada sie na inwestora. Jezeli roboty budowlane zostaly zakonczone lub
wykonanie postanowienia albo decyzji przez inwestora jest niemozliwe, obowiqzki te naktada si¢ na
wlasciciela lub zarzqdce obiektu budowlanego.

2. Koszty zwigzane z wykonaniem obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1, ponosi inwestor, wiasciciel lub
zarzqdca obiektu budowlanego.
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozhwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy |, Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej
_na dz nr 661 (obr.0006 Szklarska Porgba))

6. Wnioski i zalecenia :

W przypadku dysponowania na cele budowlane przez nowego inwestora nie tylko dziatka nr 661 (na
ktorej posadowiony jest budowany obiekt), ale rowniez dziatkg nr 662 oraz dysponowaniu przez nowego
inwestora kompletem dziennikow budowy - najkorzystniejszym (z punktu widzenia skomplikowania
procedury oraz trudnosci w przygotowywaniu koniecznej do ztozenia w PINB dokumentacji) wariantem
dzialan zmierzajacych do kontynuacji budowy ,Zespotu mieszkalno - apartamentowego wraz z
infrastrukturg techniczng” w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej jest zastosowanie wariantu :

j. budowa nie zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata.

lub
- tj. budowa zostala przerwana na okres dluzszy niz 3 lata lecz decyzja na wznowienie robét
budowlanych nie wygasla.

Nieco mniej korzystnym wariantem jest zastosowanie wariantow j.w. lecz gdy inwestor nie dysponuje
dziennikami budowy.

Jeszcze mniej korzystnym - jest zastosowanie wariantu - tj. budowa zostala przerwana na okres
dluzszy niz 3 lata oraz decyzja na wznowienie robot budowlanych wygasla

Najmniej korzystnym (z punktu widzenia skomplikowania procedury do wykonania oraz niepewnosci
interpretacji obecnych przepiséw prawa przez PINB) wariantem do zastosowania - jest zastosowanie

wariantu §f. tj. budowa moze by¢ kontynuowana tylko na dzialce 661 czyli w przypadku gdy obecny
wlasciciel dzialki nr 661 - nie dvsponuje dzialtka nr 662 na cele budowlane.

Uwaga koricowa :

W zwigzku z brakiem jednoznacznosci (w obecnie obowiqzujgcych przepisach) oraz brakiem ustalonej
linii orzeczniczej (dotyczgcych wielu kwestii oméwionych w niniejszym opracowaniu) - opisane wyiej
warianty i procedury (ktore naleiy wykonaé przy kontynuacji robot dla przedmiotowej budowy) -
mogq (przy odmiennej interpretacji prawa przez dany organ) - ulec zmignie.

OPRACOWAL : ZECZCZNAWCA MAJATKOWY
\ZECZOZNAWCA BUDOWLANY

mgr inz. Janusz Cholawo
upr. MGPIB ar 830 i upr. PIIB RZE/X/0023/13

Jelenia Gora, 30 kwietnia 2025r.
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Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
mieszkalno - apartamentowego wraz z infrastrukturg techniczna” w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej
na dz. nr 661 (obr.0006 Szklarska Poreba))

IV. ZALACZNIKI

Zalgcznik nr 1 - Decyzja nr 46 z dnia 25.06.2008 roku znak PINB-12/404/5-1/08 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze zatwierdzajgca projekt budowlany zamienny i zezwalajgca na wznowienie robot
budowlanych dla inwestora ,, Apartament Szrenica” Sp. z o.o.

Zalgcznik nr 2 - Decyzja nr 46/zm z dnia 04.11.2008 roku znak PINB-12/5-2/08 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze zatwierdzajgca zamienny projekt architektoniczno — budowlany oraz projekt wykonawczy
w zakresie konstrukcji — projekt zamienny stropu kotlowni — wydana dla inwestora ,, Apartament
Szrenica” Sp. z o.0.;

Zalgcznik nr 3 - Decyzja nr 46/zm 11/78 z 30.11.2011 roku znak PINB-12/5-8/08/11 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - zatwierdzajgca projekt budowlany zamienny zespotu mieszkalno - apartamentowego
wraz z infrastrukturg techniczng i wjazdem na dziatke — w zakresie zmian w czesci kondygnacji 3 i 4 w
budynku A — polegajgcych na powstaniu pomieszczen gastronomicznych z zapleczem kuchennym,
pomieszczen handlowych, biurowych i socjalnych oraz zespotu sanitariatow — wydana dla inwestora
, Apartament Szrenica” Sp. z 0.0.;

Zalgcznik nr 4 - Decyzja nr 13 z dnia 29.01.2013 roku znak PINB-13/406/11/2013r wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze udzielajgca inwestorowi APARTAMENT SZRENICA Sp. z o.o0. ul. Pitsudskiego 40, 67-
100 Nowa Sol Prezes Pan Janusz Wojcik pozwolenia na uzytkowanie inwestycji p.t. ,, Budowa zespotu
mieszkalno — apartamentowego z ustugami i infrastrukturg techniczng i wjazdem na dziatki numer:662 i
661, obreb 6, ul. Urocza w Szklarskiej Porebie —w nastepujgcym zakresie:

1. Czes¢ mieszkalna w segmencie ,,C” w kondygnacji: od Ill — do VIII;

2. Kotlownia gazowa na kondygnacji VIII w segmencie ,,A";

3. Hydrofornia i pomieszczenie zbiornikow na wodg pitng na kondygnacji Il segmentu ,,A”’;

Zalgcznik nr 5 - Decyzja nr 15 z 29.04.2013 znak PINB-12/404/5-10/08/13 z dnia 29.04.2013 roku
wydana przez PINB w Jeleniej Gorze — postanawiajqca zmieni¢ decyzje nr 46/zm I1/78 z 30.11.2011
roku (w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego zespolu mieszkalno -
apartamentowego wraz z infrastrukturq techniczng w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej dz. nr 661 i
662 o0br.0006) w zakresie zatwierdzenia projektu sporzqdzonego przez zespol projektowy —
Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z o.0. dotyczgcego:

— etap 1- kondygnacja 1 i2 z garazami i pomieszczeniami przyleglymi pod budynkami A, B i C oraz pod
tarasami oznaczonymi literami D i E

- etap 2 — budynek B od kondygnacji 3 do 8 (czes¢ mieszkalna) i tgcznik F — kondygnacja 3 i 4

- etap 3 — budynek A od kondygnacji 3 do 9 (czes¢ mieszkalna z lokalami uzytkowymi oraz fragment
kondygnacji 3 w budynku C (pomieszczenie sauny)

Zalgcznik nr 6 - Decyzja nr 18 z 30.10.2013 roku znak PINB-13/405/5/2013 wydana przez PINB w
Jeleniej Gorze — postanawiajgca przenies¢ w catosci Decyzje nr 15 z dnia 29.04.2013, znak PINB-
12/404/5-10/08/13 z 29.04.2013 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z o.o., ul. Pitsudskiego 40, 67-100

Strona 18

JCH Zaktad Projektowania i Wycen Nieruchomosci, 58-560 Jelenia Gora, ul. Hirszfelda 19, tel/fax. 075-7550200



Wstepna analiza prawna dotyczaca mozliwosci kontynuacji robot budowlanych - dla budowy ,,Zespotu
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Nowa Sol” na rzecz nowego inwestora tj.,, Dolnoslgskie Zakiady Metalurgiczne ,, DOZAMET” Sp. z o.0.,
ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa Sol”’;

Zalgcznik nr 7 - Decyzja nr 15 z 09.12.2014 roku znak PINB/13/405/5-1/2013/2014 wydana przez PINB
w Jeleniej Gorze - postanawiajgca przenies¢ w catosci Decyzje nr 18 znak PINB-13/405/5/2013 z
30.10.2013 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze z
obecnego inwestora ,, Dolnoslgskie Zaktady Metalurgiczne ,, DOZAMET” Sp. z o.0., ul. Pilsudskiego 40,

67-100 Nowa SOl” na rzecz nowego inwestora tj. ,,Apartament Szrenica Sp. z o.0. Projekt S.K.A., z
siedzibq ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin’’;

Zalgcznik nr 8 - Decyzja nr 6 z dnia 20.05.2015 roku znak PINB-15/405/5-2/2013/2014/2015 wydana
przez PINB w Jeleniej Gorze - postanawiajgca przenies¢ w catosci Decyzje nr 15 znak PINB/13/405/5-
1/2013/2014 z 09.12.2014 roku wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Jeleniej Gorze z obecnego inwestora ,,Apartament Szrenica” Sp. z o.o0. Projekt S.K.A., z siedzibg ul.

Heyki 14b, 70-631 Szczecin” na rzecz nowego inwestora tj. ,, Nowa Szklarska” Spotka z o.o. z siedzibg
ul. Heyki 14b, 70-631 Szczecin”;
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ZALACZNIK NR ...

T

Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze

Ul. Morcinka 33 Jelenia Goéra, dnia 25.06.2008 r.
58-500 Jelenia Goéra
Tel. 0756473236
PINB-12/404/5-1/08 ‘ _
DECYZJANR "L
Na podstawie art. 104 kpa i art. 51 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane
(Dz.U. Nr 156, poz. 1118 z 2006 roku — tekst jednolity, z pdzn. zmianami)

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY
I ZEZWALAM NA WZNOWIENIE ROBOT BUDOWLANYCH

Inwestor: ,,Apartament Szrenica” Sp. Z 0.0., 65-012 Zielona Goéra, ul. Perfowa 5

Cate zamierzenie budowlane: budowa zespotu mieszkalno — apartamentowego z ustugami wraz z
infrastruktura techniczna i wjazdem na dziatke

Nr dziafki i adres inwestycji: dzialka nr 662 i 661 obr. 6, Szklarska Poreba ,

Rodzaj obiektu: budynki mieszkalne wielorodzinne

Kategoria obiektu: kat. XTII

Projekt zagospodarowania terenu — projekt zamienny sporzadzony przez:

mgr inz. arch. Marek Stachowicz - upr. bud. nr 534/01/DUW,, mgr inz. Piotr Haton - upr. bud. nr

2611/94/]1G, mgr inz. Czestaw Wandzel - upr. bud. nr 982/82, mgr inz. Pawel Rzeczycki - upr. bud. nr

9/98/JG, mgr inz. Ryszard Mundyk - upr. bud. nr 1217/83/]G,

sprawdzony przez: mgr inz. arch. Beate Kunkiewicz - upr. bud. nr 71894/88/JG, mgr inz. Jézefa May -

upr. bud. nr 424/77/W-w,, mgr inz. Jerzy Bigus - upr. bud. nr 1700/87, Zenon Rzeczycki — rzeczoznawca

budowlany - zaSwiadczenie nr 3/94, mgr inz. Andrzej Burdynowski - upr. bud. nr
2517/93/2612/94Wszyscy projektanci i sprawdzajacy posiadaja aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci
do Izby Zawodowe;.

Inwestor jest zobowiazanvy do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskieso. zapewnienia
nadzoru autorskieco oraz uzvskania decvzji pozwolenia na uzvtkowanie.

UZASADNIENIE

Przeprowadzone postgpowanie administracyjne wykazato, ze w/w Inwestycja byla realizowana w sposéb
istotnie odbiegajacy od warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe nr 78/06 z dnia 09.06.2006 roku
wydanego przez Staroste Jeleniogdrskiego.

W celu doprowadzenia robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem w dniu 05.11.2007 roku zostata
wydana decyzja nr PINB-7141/44/07  nakfadajaca na Inwestora obowiazek sporzadzenia projektu
budowlanego zamiennego, Decyzja Starosty Jeleniogdrskiego nr SZ/49/08 z dnia 21.04.2008 roku, zostato
uchylone w/w pozwolenie na budowe .

W dniu 25.03.2008 roku Pelmomocnik Inwestora Pan Jacek Miller przedlozyt 4 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu — projekt zamienny, a w dniu 18.06.2008 roku Inwestor uzupetnit brakujace

dokumenty.

Poniewaz Inwestor i Pelnomocnik przedtozyli wymagane dokumenty i wywiazali sie z nakazu zawartego w - B

decyzji, na podstawie art. 51 ust.4 Prawa budowlanego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu w terminie 14 dni od otrzymania decyzji za posrednictwem tut./
Inspektoratu.

Otrzymuja: v L
- wg rozdzielnika zataczonego do akt sprawy. . .

- =




' ZALACZNIK NR .02

Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze

Ul. Morcinka 33 Jelenia Goéra, dnia 04.11.2008 r.
58-500 Jelenia Gora
Tel. 0756473236
PINB-12/404/5-2/08
DECYZJA NR 46/zm

Na podstawie art. 104 kpa i art. 51 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane
(Dz.U. Nr 156, poz. 1118 z 2006 roku — tekst jednolity, z pdZn. zmianami)

ZATWIERDZAM ZAMIENNY PROJEKT ARCHITEKTONICZNO -
BUDOWLANY ORAZ PROJEKT WYKONAWCZY W ZAKRESIE
KONSTRUKCJI — PROJEKT ZAMIENNY STROPU KOTEOWNI

Inwestor: ,,Apartament Szrenica” Sp. Z o.0., 65-012 Zielona Goéra, ul. Perlowa 5
Cale zamierzenie budowlane: budowa zespolu mieszkalno — apartamentowego z uslugami wraz z

infrastruktura techniczng i wjazdem na dzialtke
Nr dziatki 1 adres inwestycji: dzialka nr 662 i 661 obr. 6, Szklarska Poreba ,
Rodzaj obiektu: budyunki mieszkalne wielorodzinne
Kategoria obiektu: kat. XIII
Projekty sporzadzone przez:
mgr inz. arch. Marek Stachowicz - upr. bud. nr 534/01/DUW,, mgr inz. Piotr Haton - upr. bud. nr
2611/94/JG, mgr inz. Czeslaw Wandzel - upr. bud. nr 982/82, mgr inz. Pawet Rzeczycki - upr. bud. nr
9/98/JG, mgr inz. Ryszard Mundyk - upr. bud. nr 1217/83/JG,
sprawdzony przez: mgr inz. arch. Beat¢ Kunkiewicz - upr. bud. nr 71894/88/JG, mgr inz. Jézefa May -
upr. bud. nr 424/77/W-w,, mgr inz. Jerzy Bigus - upr. bud. nr 1700/87, Zenon Rzeczycki — rzeczoznawca
budowlany — zaswiadczenie nr 3/94, mgr inz Andrzej Burdynowski - wupr. bud. nr
2517/93/2612/94Wszyscy projektanci i sprawdzajacy posiadaja aktualne za$wiadczenia o przynaleznosci
do Izby Zawodowe;j.

UZASADNIENIE

W przedmiotowej decyzja nr 46 (znak PINB-12/404/5-1/08) z dnia 25.06.20008 roku zatwierdzono projekt
budowlany zamienny i zezwolono na wznowienie robét budowlanych Sp. z 0.0. ,,Apartament Szrenica” na
budowie inwestycji p.n. ,,budowa zespotu mieszkalno — apartamentowego z ustugami wraz z infrastruktura
techniczna i wjazdem na dziatkach nr 662 i 661 obr. 6, w Szklarskiej Porebie™.

W dniu 29.09.2008 roku uzupetniono  dokumentacje o p.n. ,,Zamienny projekt architektoniczno —
budowlany” a w dniu 16.10.2008 o ,.Projekt wykonawczy w zakresie konstrukcji” zawierajace zmiany w
stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego zamiennego. Zasadnicza’zmiana polega na zmianie
lokalizacji kottowni w czg$ci budynku A i przeniesieniu jej z kondygnacji 2 na kondygnacje¢ 8 (najwyzsza),
co wiaze sie z przeprojektowaniem czterech lokali mieszkalnych i wprowadzeniu dodatkowych schodow
oraz zmiana konstrukcji stropu pod kottownia.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu w terminie 14 dni od otrzymania decyzji za posrednictwem tut.

Inspektoratu.
Pozostate warunki decyzji nr 46 (znak PINB-12/404/5-1/08) z dnia 25.06.20008 roku pozostaja bez zmian.
/
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ZALACZNIK NR .=

Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze
Ul. Wiejska 29, Jelenia Gora, dnia 30.11.2011 r.
58-506 Jelenia Gora
Tel. 0756473236
PINB-12/404/5-8/08/11

DECYZJANR 46/zm I1 -

Na podstawie art. 104 kpa 1 art. 51 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane (Dz.
Uz 2010 r. Nr 243, poz. 1623 - tekst jednolity, z pdzn. zmianami)

zatwierdzam projekt budowlany zamienny
zespolu mieszkalno — apartamentowego wraz z infrastruktura techniczna i
wijazdem na dzialke - w zakresie zmian w czesci kondvenacji 314 w budvnku A —
polegajacvch na powstaniu pomieszczen gastronomicznvch z zapleczem
kuchennvm. pomieszczen handlowych . biurowvch i socjalnveh oraz zespoiu
sanitariatow.

Inwestor: ,,Apartament Szrenica” Sp. Z o.0., 65-012 Zielona Gora, ul. Perlowa 5

Cate zamierzenie budowlane: budowa zespolu mieszkalno — apartamentowego z ustugami wraz z
infrastruktura techniczna i wjazdem na dziatke

Nr dzialki i adres inwestycji: dzialka nr 662 i 661 obr. 6, Szklarska Poreba ,

Projekt budowlany zamienny dot.czeséi budynku A sporzadzony przez:

mgr inz. arch. Matgorzta Hamerlik - upr. bud. nr 4/00/DUW, mgr inz. Wojciech Szymankiewicz - upr. bud.

nr 374/01/DUW, mgr inz. Ryszard Mundyk - upr. bud. nr 1217/83/JG, dr inz. Zbigniew Banach- upr. bud.

nr 320/89/UW

sprawdzony przez: mgr inz. arch. Ryszard Olko - upr. bud. nr 317/88/UW, mgr inz. arch. Lukasz Szleper

upr. bud. nr 69/DOS/07, mgr inz. Mariusz Wasniowski - upr. bud. nr 108/DOS/06, mgr inz. - Kazimierz

Maciejewski - upr. bud. nr 140/01/DUW. Wszyscy projektanci i sprawdzajacy posiadaja aktualne

za$wiadczenia o przynaleznosci do Izby Zawodowe;.

UZASADNIENIE

W przedmiotowej sprawie decyzja nr 46 (znak PINB-12/404/5-1/08) z dnia 25.06.20008 roku zatwierdzono
projekt budowlany zamienny i zezwolono na wznowienie rob6t budowlanych Sp. z o.0. ,,Apartament
Szrenica” na budowie inwestycji p.n. ,,budowa zespotu mieszkalno — apartamentowego z ustugami wraz z
infrastruktura techniczna i wjazdem na dziatkach nr 662 i 661 obr. 6, w Szklarskiej Porebie”.

W dniul8.03.2011 roku Pani Iwona Kubzdela Pelmomocnik Inwestora wystapita z wnioskiem o
zatwierdzenie projektu zamiennego w/w inwestycji przedktadajac 4 egzemplarze projektu zamiennego, a w
dniu 12.04. 2011 roku uzupemita poprawiony projekt.

W dniu 12.05.2011 roku Sad Okregowy w Zielonej Gorze zwrécit akta sprawy ( przekazane do Sadu w

dniu 23.07.2010 roku).
Postanowieniem nr 32 z 24.05.2011 roku natozono na Inwestora obowiazek usunigcia nieprawidtowosci

wystepujacych w przedtozonym projekcie.
Na wniosek Pani Iwony Kubzdela — Pelnomocnik Inwestora — Postanowieniem nr 38 z 13.06.2011 roku

zawieszono postgpowanie W DOWYzSzej sprawie.
W dniu 20.09.2011 roku Pani Iwony Kubzdela wystapita z wnioskiem o podjecie zawieszonego

postepowania zataczajac 4 egzemplarze projektu.

Pismem z dnia 05.10.2011 roku zawiadomiono strony postepowania o kontroli budowy.
verte!



ZALACZNIK NR .. 504m.

Powiatowy Inspekior

Nadzoru Budowlanego

w Jeleniej Gorze

ul. Wiejska 29

58-500 Jelenia Géra lelenia Géra , dnia 29 stycznia 2013
tel. 75 64 73 236

PINB / I3 /406/ 4 /2013w

DECYZJA NR 73

Na podstawie art. 104 KPA oraz art. 55 ust.1 p.1 i ust. 2 oraz 59 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 156 poz. 1118 z 2006 r.- t.j. z pdzniejszymi zmianami) po
rozpatrzeniv wniosku zlozonego przez Inwestora :

APARTAMENT SZRENICA Sp. z o.0.
ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél
Prezes Pan Janusz Wéjcik

Ubzieram
APARTAMENT SZRENICA Sp. z o.0.
ul. Pilsudskiego 40, 67-100 Nowa Sél

Prezes Pan Janusz Woéjcik

Pozwotenia NA Uzyrkowanie

inwestycji p.t. ,Budowa zespolu mieszkalno - apartamentowego z ustugami i
infrastrukturg techniczng | wjazdem na dziatki numer : 662 i 661 , obrgb: 6,
ul. Urocza w Szklarskiej Porebie” - w nastepujgcym zakresie :

1. czgs$é mieszkalna w segmencie ,,C"” w kondygnacji : od Il = do VIII ;
2. kottownia gazowa na kondygnacji VIl w segmencie ,,A” ;
3. hydroforownia i pomieszczenie zbiornikéw na wode pitnq
na kondygnacji lll segmentu ,,A” ;

Inwestor zlozyl w tut. PINB wniosek o Pozwolenie Na Uzytkowanie inwestycji pt. ,Budowa zespotu
mieszkalno - apartamentowego z ustugami i infrastrukiurg techniczng i wiazdem na dziatki numer : 662 i
661 , obrgb : 6 , ul. Urocza w Szklarskiej Porgbie” - w zakresie :1)czeéé mieszkalna w segmencie ,,C” w
kendygnacji : od Il = do VIl . 2)kottownia gazowa na kondygnaciji VIl w segmencie ,,A” . 3) hydroforownia
i pomieszczenie zbiornikéw na wode pitng na kondygnacji lll segmentu A" . Budowa w wymienionym
zakresie zostala zrealizowana na podstawie Decyzji o Wznowieniu Robét numer 46 z dnia 25.06.2008r.
wydanej przez Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gérze i na podstawie Decyzji o
Wznowieniu Robét numer 46/zmil/78 z dnia 30.11.2011r. wydanej przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Jeleniej Gérze . Kategoria obiektu : Xlil .

Po dokonaniu czynnosci zgodnie z art. 59 ust.] Prowo Budowlane stwierdza sig ze inwestycia jak w
tytule nadaie sig do uzytkowania , wobec powyiszego orzeczono jak w sentencii.




[ZALACZNIK NR k)

Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze
Ul. Wiejska 29
58-506 Jelenia Gora Jelenia Gora, dnia 29.04.2013 .
Tel. 0756473236
PINB-12/404/ 5-10/08/13

DECYZJA NR 15

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.)

postanawiam

zmieni¢ — za zgodg strony — decyzje wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Jeleniej Goérze dnia 30.11.2011 roku Nr 46/zm 1I/78 w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego zespotu mieszkalno apartamentowego wraz z
infrastrukturg techniczng w Szklarskiej Porebie przy ul. Uroczej dz. Nr 661 i 662. obr.6

w nastepujacy sposob:

zatwierdzam projekt budowlany zamienny zespotu mieszkalno — apartamentowego wraz z

infrastruktura techniczna i wjazdem na dziatke - w zakresie zmian w czesci kondygnacji 3i 4 w

budynku A - polegajacych na powstaniu pomieszczen gastronomicznych z zapleczem

kuchennym, pomieszczen handlowych , biurowych i socjalnych oraz zespotu sanitariatow

oraz zatwierdzam projekt budowlany zamienny zespotu mieszkalno apartamentowego

wraz z infrastruktura techniczna w Szklarskiej Porgbie przy ul. Uroczej dz. Nr 661 i 662.

obr.6 sporzadzony przez zespot projektowy - Jeleniogérskie Biuro Planowania i

Projektowania Sp. z c.o..

- etap 1 - kondygnacje 1 i 2 z garazami i pomieszczeniami przylegtymi pod budynkami A,
B i C oraz pod tarasami oznaczonymi literami D i E;

- etap 2 - budynek B od kondygnacji 3 do 8 (czes¢ mieszkalna ) i tacznik F — kondygnacja
3i4;

- etap 3 - budynek A od kondygnacji 3 do 9 (czes¢ mieszkalna z lokalami uzytkowymi)
oraz fragment kondygnacji 3 w budynku C (pomieszczenie sauny)

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 18.03.2013 roku Marek Stachowicz Petnomocnik Inwestora Apartament Szrenica sp.
Z 0.0. zwrocit sie z wnioskiem o zmiane decyzji pozwolenia na budowe. Poniewaz pozwolenie na
budowe zostato uchylone, a w obiegu prawnym jest decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego
zamiennego, niniejsza decyzjg postanowiono rozszerzy¢ zatwierdzony projekt budowlany zamienny
0 przediozony wraz z wnioskiem kolejny zamienny projekt. W dniu 23.04.2013 roku przeprowadzono
wizje na /w budowie.

Poniewaz nie ma zadnych uzasadnionych przeciwwskazan do zatwierdzenia zamiennego projektu
budowlanego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem

tut. urzedu '

(iR

Otrzymuja; :
~ wg rozdzielnika zataczonego do akt sprawy -
R R T R e L =8 = = ‘_”
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ZALACZNIK NR .1,

Powiatowy Inspektorat

Nadzoru Budowlanego

w Jeleniej Gérze

ul. Wiejska 29

58-500 Jelenia Géra Jelenia Géra , dnia 30 pazdziernika 2013r.
Tel. 75 64 73 236

PINB /13 /405/ < /2013r.

DECYZJA vz ™

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.. z pézniejszymi zmianami)
oraz art. 40 ust.1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 243 poz. 1623 z 2010r. -
t.. z pdzZniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.09.2013r. (sprawa nr 4426) ztozonego w tut.

PINB przez Inwestora : Apartament Szrenica Sp. z o.o., ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sdl

Postanawiam

Przenies¢ w catosci Decyzje nr 15, znak : PINB-12/404/5-10/C8/13 z dnia 29.04.201 3. wydana przez
Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego z obecnego Inwestora fj. :
Apartament Szrenica Sp. z o.0. , ul. Pitsudskiego 40, 67-100 Nowa Sél
na nowego Inwestora tj. : Dolnoslaskie Zaktady Metalurgiczne ,,DOZAMET" Sp. z o.0. ,
ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél
Zamierzenie budowlane dotyczy : Zespét Mieszkalno-Apartamentowy wraz z infrastrukturg techniczng i
wiazdem na dziatke przy ul. Uroczej , dziatki numer: 661 ; 662 w Szklarskiej Porebie

Uzasadnienie

Inwestor ti. Apartament Szrenica Sp. z c.0. , ul. Pilsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél w osobie prezesa Janusza
Woicika zlozyt w tut. PINB w dniv 26.09.2013r. wniosek z ktérego tresci wynika , Ze wnosi o dokonanie przeniesienia w
catoici i bezwarunkowo Decyzji nr 15 znak : PINB-12/404/5-10/08/13 z dnia 29.04.2013r. wydane| przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego na rzecz nowege Inwestora tj. Dolnoslgskie Zakiady Metalurgiczne ,DOZAMET” Sp. z c.o. ,
ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél , reprezentowanego przez czionka zarzgdu Pana Tadeusza Kehle . W dniu
29.10.2013r. na rozprawie administracyjnej w tut. inspektoracie peinomocnicy obu stron tj. Pan Marian Bojarski i Pan Ryszard
Parus oswiadezyli , ze oswiadczenia woli obu stron sq zgodne ze stanem faktycznym i wnoszq o przeniesienie w/w decyzji ,
przedkiadajgc dodatkowe wymagane niezbedne dokumenty formalno-prawne umozliwiajqce dokonanie czynnosci zgodnie z
art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy Prawo Budowlane .

Po dokonaniu czynnosci zgodnie z art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy Prawo Budowlane , orzeczono jak w sentenci.

Pouczenie

Qd niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
we Wroctawiu w terminie 14 dni od otrzymania Decyzji za posrednictwem tut. Inspektoratu.

Otrzymujq : ) j
1. adresat 1. o _,'/
2. adresat 2. /

3. a/a.

A~/
Do wiadomosci : { /
1. Starostwo Powiatowe . / /V



ZALACZNIK NR ..5¥R

Powiatowy Inspektorat

Nadzoru Budowlanego

w Jeleniej Gérze

ul. Wiejska 29

58-500 Jelenia Géra Jelenia Géra , dnia @ grudnia 2014r.
Tel. 75 64 73 236

PINB /I3 /405/ 5-1 /2013r./2014r.

A

DECYZJA -

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 40 ust.1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 243 poz. 1623 z 2010r. -
t.J. z pozniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.09.2013r. (sprawa nr 4426) zlozonego w tut.

PINB przez Inwestora : Apartament Szrenica Sp. z o.0. , ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél

Postanawiam

Przenie$é w catosci Decyzje nr 18, znak : PINB-13/405/5/2013 z dnia 30.10.2013r. wydang przez
Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego z obecnego Inwestora ij. :
Dolnoslgskie Zaklady Metalurgiczne ,DOZAMET" Sp. z o0.0. ,
ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél na rzecz nowego Inwestora j. :
Apartament Szrenica Sp. z o.0. Projekt S.K.A , ul. Heyki 14b , 70-631 Szczecin
Zamierzenie budowlane dotyczy : Zespot Mieszkalno-Apartamentowy wraz z infrastrukturg techniczng i
wijazdem na dziatke przy ul. Uroczej , dziatki numer: 661 ; 662 w Szklarskie| Porebie

Uzasadnienie

Inwestor tj. Dolnoslgskie Zakiady Metalurgiczne ,,DOZAMET” Sp. z c.c. , ul. Pitsudskiego 40 , 67-100 Nowa Sél w
osobie wiceprezesa zarzqdu Pana Tadeusza Kehle zlozyl w tut. PINB w dniv 12.11.2014r. wniosek z ktérego tresci wynika ,
ze wnosi o dokonanie przeniesienia w calosci | bezwarunkowo Decyzji nr 18 znak : PINB-I3/405/5/2013 z dnic 30.10.2013r.
wydanej przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego na rzecz nowego Inwestora tj. Apartament Szrenica Sp. z o.o.
Projekt S.K.A , ul. Heyki 14b , 70-631 Szczecin reprezentowanego przez Pana Janusza Wojcika .

Po dokonaniu czynnosci zgodnie z art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy Prawo Budowlane , orzeczono jak w senfencii.

Pouczenie

Od niniejsze| decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
we Wroctawiu w terminie 14 dni od otrzymania Decyzji za posrednictwem tut. Inspektoratu.

Otrzymujq :

1. adresat 1.

2. adresat2.

3. afa. #3531 s T LT gy

Do wiadomosci : i Yy

1. Starostwo Powiatowe . /j/’ ,
° Gl
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Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Jeleniej Gorze
Ul Wiejska 29 Jelenia Goéra, dnia 20.05.2015 .
58-506 Jelenia Goéra
Tel. 0756473236
PINB-15/405/5-2/2013/2014/2015

DECYZJANR §

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz.267 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 40
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 07. lipca 1994r. - Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. nr 243, poz. 1623 z
2010r. z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku inwestora ,NOWA SZKLARSKA” Sp. z 0.0. z
siedziba przy ul. Heyki 14B w Szczecinie z dnia 03.11.2014r. - data wptywu do tut. organu
19.05.2015r.

POSTANAWIAM

Przenie$¢ w catosci decyzje nr 15 z dnia 09.12.2014r. znak PINB/I3/405/5-1/2013/2014 wydana
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z obecnego inwestora tj. :
- Apartament Szrenica Sp. z 0.0. Projekt S.K.A. z siedzibg przy ul. Heyki 14B w Szczecinie

na rzecz nowego inwestora tj. :
- ,NOWA SZKLARSKA” Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Heyki 14B w Szczecinie

zamierzenia budowlane dotyczy : \
Zespotu Mieszkalno- Apartamentowego wraz z infrastruktura techniczna i wjazdem na dziatke
przy ul. Uroczej w Szklarskiej Porebie. dziatki nr 661 1 662, obreb 0006, Szklarska Poreba
UZASADNIENIE

Nie wymaga poniewaz uwzglednia interes stron.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu w terminie 14 dni od otrzymania decyzji za posrednictwem

tut. Inspektoratu. E -

Otrzymuja: et ~ /,/
1. ,NOWA SZKLARSKA” Sp. z 0.0. ul. Heyki-F4B 70-631 Szczecin {17
2. LAPARTAMENT SZRENICA™ Sp. z 0.0. ul. Heyki 14B 70-631 Szczecin v"/,

Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Szklarska Porgba
Starostwo Powiatowe w Jeleniej Gdrze

g B S T
a/ {4 - A =
a o MLl Pl N TR

(VSN )






